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1. Основание для проектирования.
Проект планировки и межевания территории расположенной: Челябинская область, г.Златоуст, планировочный район города- юго-восточный (03), территориальная зона-16.разработан по заказу ОАО «Златмаш»( договор 04  от 16.04.2010г.), на основании:

-Распоряжения Администрации Златоустовского городского округа от 30.09.2009г.№2193-р;

-Задания на разработку проекта планировки и межевания территории, утвержденного заместителем Златоустовского городского округа по строительству и инфраструктуре 30.09.2009г.

-Градостроительного регламента « Правила землепользования и застройки в г. Златоусте в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Цель работы: Обосновать возможность строительства многоквартирных многоэтажных жилых домов. Определить оптимальные параметры (габариты, этажность) посадку на местности, границы необходимого строительства земельного участка с учетом градостроительных норм.

Определить размеры и границы земельных участков, дать предложения по их использованию и планировочной организации.
2.  Размещение проектируемой территории в структуре города
Проектируемая территория , расположена в юго-восточной части г.Златоуста, территориальная зона -16. Ограничения: с восточной стороны – ул.им.Урицкого, с южной стороны-4 микрорайон,с северной стороны  ул. Ю. Есаульская ,с западной стороны-ул. 40 лет Победы.
Проектируемая территория граничит с территорией 4 микрорайона и образует единый структурный элемент жилой застройки, который . имеет прямоугольную форму, вытянутого с севера на юг.

Размер в плане 810х330 метров. Общая площадь в красных линиях составляет 27,3 га.
3. Природные условия
3.1. Климатическая характеристика.

Климатическая характеристика приводится по данньм метеостанции г. Златоуста, приведенным в «Справочнике по климату СССР», выпуск 9.

Координаты метеостанции 55°10' с. ш., высота над уровнем моря 465м.

Климат г. Златоуста имеет ряд своеобразных черт, обусловленных расположением в горной местности, и характеризуется как континентальный с большим количеством осадков, низкими температурами и значительными колебаниями температур воздуха от дня к ночи и в течение года.

Зима обычно длится 5,5 - 6 месяцев. Абсолютный минимум составляет -46°С. В период с февраля по март отмечаются порывистые ветры, метели, бураны. Средняя температура зимних месяцев -14,1°С.

Весна короткая 1-1,5 месяца, обычно холодная, ветреная, характерная поздними заморозками (до первой половины июня). Лето продолжительностью 3 месяца теплое (средняя температура +13,2°С). абсолютный максимум температуры воздуха +37,9°С.

Среднемесячная и годовая температуры:

Таблица 1
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	-15,4
	-13,9
	-8,0
	+1,2
	+9,6
	+14,7
	+16,3
	+14,0
	+8,7
	+0,9
	-6,9
	-13,5
	1 ,1


Первый и последний морозы, продолжительность безморозного периода характеризуется данными:

Таблица 2
	Дата последнего мороза
	Дата первого мороза
	Продолжительность безморозного периода (в днях)

	Средний
	Самый ранний
	Самый поздний
	Средний
	Самый ранний
	Самый поздний
	Средний
	Наименьший
	Наибольший

	01/VI
	10/V
	25/VI
	13/IX
	24/VIII
	01/Х
	103
	70
	120


Глубина промерзания грунтов может достигать 2 - 2,5 метра.

Среднегодовая относительная влажность воздуха составляет 76% с минимумом в мае - 64% и максимумом в декабре - 84%
Таблица 3
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	81
	78
	75
	71
	64
	68
	75
	78
	79
	81
	81
	84
	76


В среднегодовом разрезе наибольшей повторяемостью отличаются ветры северо​западного направления, несколько меньшую повторяемость имеют ветры юго-восточного направления.В годовом ходе, указанные направления ветров сохраняют свои значения, лишь несколько отклоняясь в отдельные месяцы в сторону увеличения или уменьшения.
Таблица 4
	Месяцы
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	3
	СЗ
	Штиль

	I
	0,4
	1
	2
	40
	7
	2
	12
	32
	11

	II
	1
	1
	2
	42
	8
	2
	15
	29
	13

	III
	1
	1
	3
	33
	6
	3
	19
	34
	10

	IV
	1
	2
	3
	29
	7
	4
	22
	32
	7

	V
	1
	3
	5
	32
	7
	4
	18
	30
	12

	VI
	2
	4
	6
	26
	6
	2
	22
	32
	10

	VII
	3
	5
	6
	26
	5
	4
	22
	29
	И

	VIII
	2
	3
	6
	29
	6
	3
	20
	31
	15

	IX
	1
	1
	4
	22
	6
	4
	27
	35
	13

	X
	1
	1
	3
	22
	6
	4
	25
	38
	11

	XI
	1
	1
	2
	27
	5
	2
	21
	41
	11

	XII
	0,2
	0,2
	1
	30
	6
	2
	23
	48
	11

	Год
	1
	2
	4
	30
	6
	3
	21
	33
	11


Суточный ход ветра характеризуется уменьшением ветровой деятельности в ночное время и увеличением её в послеполуденные часы.

В среднегодовом ходе в зимний период наблюдается увеличение скоростей ветра и уменьшение в период июнь-август.

Среднегодовая скорость ветра равна 4,0 м/сек.

Таблица 5
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII

	4,3
	4,4
	4,4
	4,1
	3,9
	3,8
	3,4
	3 2
	3,7
	4,1
	4,3
	4,3


Среднегодовое количество осадков составляет 795 мм, которые распределяются месяцам следующим образом:

Таблица 6
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год

	43
	33
	41
	50
	68
	88
	111
	82
	76
	78
	67
	58
	795


За холодный период с XI по III выпадает 242 мм осадков, за теплый период с IV по X - 553 мм осадков.

Наибольшее количество осадков за сутки в мм (за 91 год наблюдений) приводится в таблице:

Таблица 7
	Значение суточного максимума, наблюдавшегося 1 раз в
	Наблюденный максимум

	1 год
	10 лет
	20 лет
	40 лет
	

	31
	52
	58
	71
	88


В среднем за год отмечено 171 день с осадками в виде снега.

Дата появления и схода снежного покрова, образования и разрушения устойчивого снежного покрова и число дней в году со снежным покровом характеризуется таблицей:
Таблица 8
	Число дней со снежным покровом
	Появление снежного покрова
	Образование устойчивого снежного покрова
	Сход снежного покрова

	
	Средний
	Самый ранний
	Самый поздний
	Средний
	Самый ранний
	Самый поздний
	Средний
	Самый ранний
	Самый поздний

	172
	13 /X
	13/IX
	17/XI
	3/XI
	7/Х
	8/XII
	23/IV
	4/IV
	13/V


Высота снежного покрова по снегосъемкам на последний день декады в см.:

Таблица 9
	X
	XI
	XII
	I
	II
	III
	IV
	Сред, из наиб. дек. высот за зиму

	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	1
	2
	3
	

	0
	2
	7
	11
	15
	20
	27
	30
	37
	43
	47
	52
	57
	62
	65
	68
	70
	64
	50
	27
	7
	70 |


Высота снегового покрова достигает своего максимума во второй декаде марта. Приведенная выше высота снежного покрова является многолетней средней величиной, определенной наблюдениями метеостанции г. Златоуста, учитывая топографические условия местности, трудно говорить о средней мощности снегового покрова для всей территории города.

На возвышенных местах и крутых склонах почти весь снег сносится ветром; в углублениях и ложбинах наносятся снеговые отложения большой мощности., достигающие 2-3 метров и даже 3,30 метра. Такой мощности снеговой покров очень долго сохраняется и исчезает только в первой декаде мая.

Выводы и рекомендации
Климатические условия района не налагают особых ограничений на планировочную организацию микрорайона.

При размещении новых предприятий и отдельных служб следует учитывать преобладающее направление ветра.

3.2. Рельеф. Инженерно-геологические условия
В геоморфологическом отношении площадка приурочена к юго-западному склону горы Уржумка. Высотные отметки земной поверхности по устьям скважин составляют 435,57 - 438,42 м. Общий уклон местности 4 - 5° на запад, к реке Ай. Природный рельеф частично изменен в процессе строительного освоения территории и ликвидации заболоченного участка на правом берегу р. Есаулки. Поверхность площадки искусственно повышена путем отсыпки грунта мощностью 0,7 - 2,1 м. Заболоченность частично сохранилась в 15 м восточнее проектируемого здания, за пешеходной дорожкой.

Рассматриваемая площадка свободна от застройки. 

В 12-16 м севернее проектируемого участка протекает река Есаулка. Она является правым притоком реки Ай. Русло реки имеет врез глубиной 1 - 2 м. Ширина русла 0,5 -1,5 м, глубина 0,1 - 0,3 м. Скорости течения до 1 м/с. Расход воды по морфоствору № 1 составил 0,030- 0,035 м3/с (апрель 1988 г.). Повышенный сток (обычно расходы воды в период межени составляют 3-5 л/с) вызван значительным выпадением осадков. Высший уровень воды по опросу местных жителей наблюдался в июне 1943 г. от ливневых осадков, доходил до отметки 433 м, т. е. превышал средне- меженный на 1,3 - 1,5 м. Его обеспеченность по справочным материалам составляет 1-2%. В зимнее время из-за небольших расходов воды происходит перемерзание русла и образование наледей. Толщина наледи может достигать 1 м. Ледохода не наблюдается, лед тает на месте. Максимальный расход воды 1% обеспеченности 5,0 м3/с.
Геологическое строение

Геологическое строение рассматриваемой площадки в пределах активной зоны сложное. В нем принимают участие скальные грунты протерозойского возраста, неоднородная кора выветривания мезозойского возраста, перекрытые делювиальными, аллювиальными и озерно-аплювиапьными отложениями. С поверхности развиты техногенные перемещенные грунты мощностью 0,7 - 2,1 м, отсыпанные на почвенно-растительный слой и озерно-аллювиальный заторфованный грунт.

Верхняя часть скальных фунтов неравномерно выветривалась, поэтому кора выветривания линейно-площадного типа имеет сложные состав и строение. Она представлена обломочной и дисперсной и трещинной зонами. В скальных грунтах (скв. № 569) выявлена трещина шириной 0,2 м, заполненная супесью. На скорость и интенсивность выветривания повлияло наклонное залегание скальных грунтов. В дисперсной зоне встречаются гнезда щебня, прослои рухляка. Кровля скальных грунтов залегает на глубине 5,5 - 9,5 м.

Грунты аллювиальные, озерно-аплювиапьные и делювиальные залегают в виде чередующихся слоев переменной мощности, выклинивающихся слоев и линз.
Выводы и рекомендации
Исследуемая площадка относится к III категории по сложности инженерно- геологических условий. К осложняющим строительство факторам относятся:

· наличие насыпных грунтов
· высокий уровень подземных вод

· наличие шестнадцати различных по литологии слоев грунта

· пучинистые свойства части грунтов

Естественный рельеф микрорайона изменен в процессе строительного освоения территории. Территория заболоченной поймы реки Есаулка была засыпана насыпными грунтами. Абсолютные отметки устьев выработок изменяются от 434,50 до 437,95

4. Современное использование территории

Современное использование территории обусловлено наличием многоэтажной капитальной застройкой .
Многоэтажная застройка включает в себя жилые дома от 5 до 9 этажей с встоенно-пристроенными  предприятиями  обслуживания . В состав структурного элемента жилой застройки входит :: общеобразовательная школа на 1176 учащихся, три детских садика по 280 мест каждый, аптека, магазины продовольственных и непродовольственных товаров, 
отделения почты и сбербанка, жилищно-эксплуатационные организации, закрытые автостоянки , инженерные сооружения.(цтп, , рп, тп)
На территории многоэтажной застройки  предусмотрено благоустройство, которое включает в себя :

асфальтобетонные проезды и тротуары;

 спортивные , игровые площадки и хозяйственные площадки;

открытые стоянки автомашин;

 инженерные коммуникации и зеленые насаждения.
В северо-восточной части территории , , встречаются места с хвойными  и лиственными деревьями ( ель, сосна, береза), а также выход родника и наличие р. Есаулка.
Проектируемая территория многоэтажных жилых домов свободна от застройки.

Общая площадь существующих квартир составляет 128050 кв.м при этом население (при норме обеспеченности 18 кв.м\чел)составляет 7114 чел. 
Количество школьников составляет 598 учащихся.( 84 уч\1000 жителей)
Общее количество детей дошкольного возраста-519  (73 \1000 жителей)

Данные приведены на основании письма №976 от 24.06.2010г.

Достигнутая плотность населения, исходя из нормы обеспеченности,  260 чел\га, что является ниже средней для нашего  климатического района.
Количество закрытых автостоянок составляет 1900 кв.м (90 машиномест)
Примечание:

С северной части прилегает территория 5 микрорайона. Общая площадь квартир     составляет 85368 кв.м. 

Население 85368\18=4743 чел.
 Необходимое количество мест в детских дошкольных учреждениях составляет 4,743х73=346 мест.
Необходимое количество мест в общеобразовательных учреждениях составляет

4,743х84=398 мест

5. План красных линий. Проектная организация территории
Дальнейшее совершенствование и развитие планировочной структуры микрорайона решается с целью оптимальной организации основных функциональных зон микрорайона, включение природно-ландшафтных факторов в формировании архитектурной среды, снижения отрицательных последствий некоторой расчлененности территории.
Территория микрорайона формируется путем дальнейшего развития уже существующих селитебных территорий. В микрорайоне создается достаточно комфортная среда, связанная с зонами  проживания, отдыха, общественными центрами, учреждениями культурно-бытового обслуживания. 

Преобразование планировочной структуры микрорайона предполагает:

размещение нового многоэтажного строительства, особенно в северной  части микрорайона
 организация  внутри микрорайона бульваров, скверов и парков., в том числе территорию родника (гидропарка).
Размещение объектов внешкольного занятий с детьми и спортивного комплекса .

5.1. Архитектурно-планировочное решение
Архитектурно-планировочная композиция застройки строится в продольном направлении микрорайона, с учетом сложившейся существующей застройки.

Вдоль продольной композиционной оси расположены детские школьные и дошкольные учреждения, вокруг которых формируется парковая зона с высокой плотностью зеленых насаждений.
Вдоль магистрали городского значения –проспект 40 лет Победы расположены предприятия торговли и обслуживания.

Жилые дома образуют замкнутые группы, с просторными дворовыми территориями , внутри дворового пространства размещены площадки отдыха ,игровые площадки, площадки подвижных игр . 
Территория размещения  жилых домов имеет удобную транспортную связь со всеми районами города.

5.2. Архитектурно-пространственная композиция
Архитектурно-пространственная композиция микрорайона обусловлена существующим  размещением капитальной застройкой и планировочной композицией.

По периметру территории, вдоль улиц, ограничивающих микрорайон размещена строчная застройка жилых домов и общественных зданий.

Архитектурно-пространственная композиция  предусматривает размещение высотных 
10 этажных зданий  серии 97.

Своеобразие застройки создается с помощью высотных жилых домов нового строительства ( см. эскиз застройки).
5.3. Территория жилой и общественной застройки
5.3.1 Жилая застройка

Жилая  застройка представлена домами  серий 97, 86 . Площадь микрорайона в красных    линиях составляет 27,3 га
при этом:

 Общая площадь жилых домов составляет 146320 кв.м
в том числе:

Общая площадь  существующих жилых домов 128050 кв.м

Общая площадь проектируемых  жилых домов 18270 кв.м

Население, при норме обеспеченности 18 кв.м\чел, составляет 146320\18=8129 человек.

Достигнутая плотность населения с предприятиями районного и городского значения 8129\27,3=298 чел\га  
5.3.2 Общественная застройка
Общественная застройка микрорайона включает в себя встроено-пристроенные предприятия обслуживания и отдельно стоящие школьные и дошкольные учреждения.

Размещение предприятий обслуживания осуществляется с учетом существующей застройки.
Расчет  учреждений культурно-бытового обслуживания ведется на основании приложения7,  СНиП 2,07,01-89*.

Таблица 10
	Учреждения, предприятия единица измерения  
	Число
	Размер земельного участка
	Примечание

	
	норма
	существ.
	требуется
	
	

	Детские дошкольные учреждения. место
	73\1000
	840-
	593
	35х840=

29400
 кв.м
	избыток

247

	Общеобразовательные школы. учащиеся
	84\1000
	1176 мест
	683мест
	1176х21=

24696 кв.м

	избыток
493 

	Аптека
	1 шт
	1шт
	1шт
	3000 кв.м.
	


	Молочная кухня. порция в  сутки на 1 ребенка до1г
	4х197=788 порц.
	-
	788 порц.
	0,15 га
	

	Раздаточный пункт молочной кухни, кв.м общей площади на 1 ребенка
	0,3х197=59 кв.м
	-
	59 кв.м
	встроенные
	

	помещения для физкультурно-оздоровительных занятий,

кв.м общей площади на 1тыс.жителей
	80х8,129=

650 кв.м
	
	650кв.м-
	
	.

	магазин прод. товаров.
кв.м торг.площади
	280х8,129=2276 кв.м
	
	
	
	

	магазин непрод.товаров

кв.м торг.площади
	180х8,129=1463
кв.м
	
	
	
	

	предприятие общепит.

место на 1тыс.жит
	40х8,129=

325
пос.м
	
	
	
	

	магазин кулинарии 

кв.м  торг.пл.на 1 тыс.чел
	6х8,129=

49 кв.м

торг.пл
	
	
	
	

	предприятие бытового обслуживания непосредственного обсл

раб.м на 1 тыс.чел.
	5х8,128=40 раб.мест
	
	
	
	

	отделение связи.

объект
	1
	-
	1
	0,09 га
	

	отделение сбербанка.

опер.место
	8,129\3=3
опер.мест
	3
	3
опер.мест
	0,4 га
	

	жилищно-эксплуатационные организации.
	1

объект
	1

объект
	1
	0,3 га
	

	пункт приема вторсырья


	1

объект
	1
	1
	0,01 га
	


Площадь площадок для игр детей составляет 0.7м2 х 8129чел. = 5690кв.м.

Площадь площадок для отдыха взрослых   -   0.1м2 х 8129 чел. = 813кв.м.

Требуемая площадь площадок для хозяйственных целей  -
0.3 м2 х 8129чел. = 2439кв.м.
Площадки для стоянки автомашин 0,8х8129=6503 кв.м, при этом количество машино-мест составит 6503\25=260 авто.
Для занятий физкультурой жители жилой группы будут использовать физкультурно-оздоровительный комплекс школы.
5.4  Межевание территории 
Межевание территории выполняется с целью определения размеров и границ земельных участков, обоснования границ территории для застройки, предложений по выделению границ действия публичных сервитутов. 
За исходный материал для межевания принят основной чертеж проекта планировки. Проектом определены границы застроенных территорий и земельных участков для нового строительства с учетом установленных красных линий и существующих земельных отводов.
Границы проектируемых земельных участков установлены в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости.

1. Территория жилых домов 12414,34 кв.м

2. Территория трансформаторной подстанции - 409,28 кв.м

3. Территория предприятия по внешкольному образованию - 6347,09 кв.м

4. Дополнительная территория школы - 4562,69 кв.м

5. Территория гидропарка - 4096,46 кв.м

6. Улично-дорожная сеть

Основными магистралями , прилегающими к территории микрорайона, являются ул.Ю.Есаульская, ул.Урицкого, ул.Лесная, ул. 40-летия Победы, ул.Лесная.
6.1. Поперечные профили
Улица 40-летия Победы является магистралью общегородского значения. Ширина улицы в красных линиях составляет 60 м., в том числе: проезжая часть 16 м, тротуары 3м,
зеленая зона 19м.
Улица Ю.Есаульская является магистралью районного значения.

Ширина улицы в красных линиях 27 м., в том числе: проезжая часть 8 м,  тротуары 3м.
зеленая зона 6,5 м.

Улица Урицкого является магистралью жилая улица. Ширина улицы в красных 

линиях 205м. , в том числе: проезжая часть 7 м, тротуары  3 м, зеленая зона 3,5 м.
6.2. Легковой транспорт и его хранение
Хранение  легкового транспорта осуществляется на открытых  и закрытых стоянках автотранспорта.
Количество Машиномест в существующих закрытых автостоянках составляет 90 шт.\1900кв.м
Количество машиномест на открытых автостоянках составляет 260 шт.\6503 кв.м
Общее количество машиномест для микрорайона составляет 350 шт.
6.3. Организация движения пешеходов
Пешеходное движение осуществляется по тротуарам  улиц, пешеходным аллеям и дорожкам. Магистральные тротуары расположены вдоль прилегающих улиц .
В гидропарке и на территориях озеленения общего пользования предусмотрены прогулочные дорожки и площадки отдыха.
7. Инженерная подготовка территории

Инженерная подготовка территории предусматривает проведение мероприятий с целью создания благоприятных условий для проживания, а также оптимальных условий для строительства и благоустройства новых и реконструируемых жилых образований. 

Природные условия планируемой территории предопределили следующий комплекс мероприятий по инженерной подготовке:

· организация стока поверхностных вод;

· планировка нарушенных территорий;
· понижение уровня грунтовых вод;
· устройство открытого русла р.Есаулка;

· устройство гидропарка в зоне выхода родника, в пойме р.Есаулка.
Приведенные выше инженерные мероприятия разработаны в необходимом объеме и подлежат уточнению на последующих стадиях проектирования.

7.1. Организация поверхностного стока
В основу вертикальной планировки планируемой территории положено:

создание по улицам и проездам оптимальных продольных уклонов, обеспечивающих водоотвод  и нормальные условия для движения транспорта;

максимальное сохранение существующих дорожных покрытий на улицах;

производство наименьшего объема земляных работ как по улицам, так и по внутримикрорайонным территориям при максимальном сохранении естественного рельефа.

Продольные проектируемые уклоны улиц и проездов принимаются в пределах нормативных: максимальный уклон - 60‰, минимальный – 4‰. 

7.2. Водосточная сеть
Сток поверхностных вод с городской территории осуществляется путем строительства открытого и закрытого русла р. Есаулка.
Схема водостоков разработана с учетом особенностей рельефа, принятого планировочного решения и дает принципиальное решение поверхностного отвода с планируемой территории.

Подключение открытых водоотводных лотков к закрытым участкам дождевой канализации предусматривается через специальные сооружения с песколовками и решетками.

Для сбора и отведения поверхностных стоков с территории  принят открытый тип водостоков со сбором по твердым покрытиям автодорог. Сброс поверхностных вод осуществить в существующую ливневую канализацию . 

8.  Инженерное оборудование

8.1. Электроснабжение

Источник электроснабжения - ЗРУ-6 кВ ГПП 110/6 кВ ФГУП «ПО «ЗМЗ».  Точка присоединения - двухцепная BJI-6 кВ, выполненная по проекту ОАО «Уралспецавтоматика». В месте отпайки предусмотрена установка двух пунктов отключения ответвления ЛЭП-6кВ на базе вакуумного реклоузера PBA/TEL-10-12,5/630 производства «Таврида Электрик».

Для питания низковольтных потребителей жилых домов между 4 и 5 микрорайонами выполнена отдельно стоящая трансформаторная подстанция с двумя масляными трансформаторами мощностью 630 кВА каждый, типа К-42-630М6 по типовому проекту 407-3-648.94 (смотри проект 1802-4-ЭП). Электроснабжение проектируемой трансформаторной подстанции (ТП) предусмотрено отпайкой от двухцепной BЛ-6 кВ двумя кабельными вводами ААБл-Зх70-6 длиной 530 м и 510 м, соответственно, в земле в траншее.

Для низковольтных сетей принято напряжение 380/220 В. Питание низковольтных потребителей выполнено от ТП кабельными вводами марки ВБбШВ в земле в траншее.

Трансформаторная подстанция

Трансформаторная подстанция (T1I) выполнена по типовому проекту 407-3-648.94 (смотри проект 1802-4-ЭП).

В отдельно стоящем кирпичном здании ТП размещаются:

· камеры силовых масляных трансформаторов;

· помещение щита 0,4 кВ;

· помещение РУ-6 кВ.

На напряжении 6 кВ принята одинарная, секционированная на две секции с двумя разъединителями система сборных шин. К установке в РУ-6 кВ приняты камеры КСО-301. Схема электрических соединений предусматривает установку на вводах и отходящих линиях выключателей нагрузки, на отходящих линиях к силовым трансформаторам - выключателей нагрузки с предохранителями.

На напряжении 0,4 кВ принята одинарная, секционированная рубильником на две секции, система сборных шин. Питание секций шин осуществляется от силовых масляных трансформаторов мощностью 630 кВА. Щит 0,4 кВ укомплектован панелями Щ0-01.
Согласно РД 34.21.122-87 «Инструкция по устройству молниезащиты зданий и сооружений», проектируемая трансформаторная подстанция по молниезащитным мероприятиям относится к III категории и защищается от прямых ударов молнии и заноса высокого потенциала через металлические наземные коммуникации. Защита ТП от прямых ударов молнии выполнена путем присоединения молниеприемной сетки, уложенной на кровле (смотри строительную часть проекта), с заземлителями защиты от прямых ударов молнии.

В качестве заземлителей защиты от прямых ударов молнии используется на​ружный контур заземления ТП. Для защиты от заноса высокого потенциала по внешним наземным металлическим коммуникациям, их необходимо на вводе в зда​ние присоединить к заземлителю защиты от прямых ударов молнии.
Мероприятия по технике безопасности предусмотрены в объеме действующих правил технической эксплуатации электроустановок потребителей:

· механическая блокировка от ошибочных операций в пределах каждой камеры (выполняется заводом-изготовителем):

· блокировка, не допускающая включение заземляющих ножей при включенных главных ножах выключателя нагрузки;

· блокировка, не допускающая включение главных ножей, при включенных заземляющих ножах выключателя нагрузки.

· механическая блокировка разъединителей вводов и отходящих линий одноключевыми блок-замками МБГ-31. Для шинного моста блокировка шинного разъединителя с другими разъединителями своей секции осуществляется двухключевыми  блок-замками, установленными па приводах разъединителей;

· окраска в красный цвет рукояток приводов заземляющих ножей.
Силовое электрооборудование

Электроснабжение жилых домов принято от проектируемой трансформаторной подстанции (см. раздел 3).

Расчетные мощности на вводах и стояках для электроплит мощностью до I8,5 кВт приняты на основании СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий», Москва 2004 г.

К потребителям I категории относятся лифты, освещение безопасности и эвакуационное освещение.

Вводно-распределительное устройство серии ВРУЗ устанавливается в электрощитовой, расположенной на первом этаже второй и четвертой блок-секциях.

Принципиальная схема питающей сети разработана для варианта жилого дома, состоящего из трех и двух блок-секций.

Учет потребляемой электроэнергии предусматривается общий на вводах, по- квартирный и контрольный для сети домоуправления.

Учет электроэнергии на вводах выполняется счетчиками ЦЭ6803В1Т 380/220 В 1...7,5 А, включенными через трансформаторы тока ТОП-0,66 200/5 А, счетчиком ЦЭ6803В1Т 380/220 В 5...50 А прямого включения и контрольным счет​чиком ЦЭ6803В1Т 380/220 В 5...50 А прямого включения.

Приборы учета устанавливаются на вводной и распределительной панелях и на панели АВР.

В нишах электропанелей на этажах устанавливаются металлоконструкции щитов ЩЭ-3000, в которых устанавливаются автоматы ВА47-29 с током расцепителя теплового реле 50 А, штепсельные розетки для домофона и телевизионного усилителя, шинки N и РЕ (АД31Т-20хЗ) с зажимами.

В прихожих квартир устанавливаются квартирные щитки индивидуального изготовления типа ЩК.

На щитке устанавливаются: счетчик квартирного учета типа СЭА11 220 В 1,5...65А; автоматы ВА47-29 с Iтэ = 16 А - для групп, питающих штепсельные розетки и освещение квартир; автомат ВА47-29 с Iтэ = 40 А- для группы, питающей электроплиту; устройства защитного отключения УЗО ИЭК с Iн = 40 А, Iут = 0,03 А - для розеточных групп, и с Iн = 63 А, Iут = 0,03 А - для группы электроплиты.

В проекте предусматриваются рабочее, эвакуационное освещение и освещение безопасности.

Освещение входов и эвакуационное освещение лестничных клеток включаются и выключаются автоматически от фоторелейного устройства, датчик которого устанавливается в окне электрощитовой.

В целях экономии электроэнергии на промежуточных лестничных площадках устанавливаются автоматические выключатели с выдержкой времени типа АВ-02-С.

Молниезащита

Проектом выполнена молниезащита зданий жилых домов по III категории согласно СО 153-34.21.122-2003.

Молниеприемная сетка из круглой стали диаметром 10 мм укладывается поверх плит перекрытия кровли. Сетка присоединяется к закладным деталям панелей, кровли и к перилам ограждения.

По наружным стенам здания от молниеприемной сетки до заземлителя выполнить токоотводы (спуски) из круглой стали диаметром 8 мм по периметру через 20 м. Спуски приварить к выпускам арматуры ростверка и к главной заземляющей шине в электрощитовой.

В качестве заземлителей используются железобетонные сваи фундаментов. Арматура железобетонных свай приваривается к арматуре ростверка. Все соединения выполнить сваркой.

Устройство молниеприемной сетки и опусков предусматривается в архитектурно-строительной части проекта.

Основные технические показатели приведены в таблице:
Таблица 11
	Наименование
	Количество

	
	I очередь
	II очередь
	III очередь
	IV очередь

	· Категория электроприемников
	I/II
	I/II
	I/II
	I/II

	· Напряжение, В
	380/220
	380/220
	380/220
	380/220

	
	
	
	
	

	Суммарная расчетная мощность, кВт, в т.ч.:
	195,63
	139,8
	139,8
	139,8

	■ жилого дома
	174,03
	126,8
	126,8
	126,8

	■ 1 категории
	24
	16
	16
	16

	Суммарный расчетный ток, А
	329,7
	246
	246
	246

	Максимальная потеря напряжения, %
	2,27
	2,27
	2,27
	2,27

	Удельная расчетная мощность квартиры, кВт
	10
	10
	10
	10


8.2. Водоснабжение и водоотведение
Источником водоснабжения жилых домов, в соответствии с техническими условиями на подключение № 263/09167 от 09.02.2009 г., выданными ФГУП «ПО «ЗМЗ», является магистральный водопровод диаметром 300 мм, проложенный по улице Южно-Есаульской и запитанный от водовода диаметром 500 мм, проложенного по улице 40 лет Победы. Напор в точке подключения составляет 5,0 атм.
Приемником сточных вод, в соответствии с техническими условиями № 423 от 17.11.2005 г. (продлены № 38 от 05.03.2009 г.), выданными ООО «Златоустовский «Водоканал», является магистральный коллектор диаметром 500 мм. проложенный от улицы 40 лет Победы на поселок Комсомольский.
Для обеспечения водой и отвода сточных вод в жилых домах запроектированы следующие системы:
· хозяйственно-противопожарного водоснабжения (В 1);
· горячего водоснабжения (ТЗ, Т4);
· бытовой канализации (К 1);
· дождевой канализации (К2) - внутренний водосток.
Расчет внутренних сетей водопровода и канализации выполнен в соответствии со СНиП 2.04.01-85* и БЗ-73«Рекомендации по определению расчетных расходов холодной, горячей воды и стоков», Москва, 1987 г.
Расчетные расходы по водоснабжению и водоотведению представлены в таблице 3, характеристика сетей в таблице 4.
Полив территории с расходом 0,60 л/с; 2,16 м3/ч; 6,00 м3/сут предусмотрен через поливочные краны, установленные на сети хозяйственно-противопожарного водопровода.
Наружное пожаротушение жилых домов с расходом 20 л/с: 72 м3/ч: 216 м3/сут выполняется от трех существующих и одного проектируемого пожарных гидрантов:
· - существующие гидранты ПГ-1 и Г1Г-2 в районе строительства жилого дома № 1 на существующих водоводах диаметром 250 и 500 мм;
· - существующий гидрант ПГ-3 в районе строительства жилого дома № 2 на существующем водопроводе диаметром 200 мм;
· - проектируемый гидрант ПГ-1 в районе строительства жилого дома № 3 на проектируемом водопроводе диаметром 225x20,5 мм.
Водоснабжение

Хозяйственно-противопожарное водоснабжение

Подача воды питьевого качества предусматривается:
· к санитарным приборам;
· на поквартирное пожаротушение;
· на установку для промывки, прочистки, дезинфекции и пожаротушения мусоропроводов (ЗУМ.О1.Б-9);
· на полив территории.
Описание систем поквартирного пожаротушения и автоматического пожаротушения ствола мусоропровода приведено в томе 7 «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности».
Подача воды в жилые дома предусмотрена по вводам, проложенным в техподполье:
· в жилой дом № 1, в блок-секцию № 1, на отм. -2,100, между осями 6с-8с и Бс-Вс. Диаметр ввода 110x5,3 мм. на вводе установлен водомерный узел с обводной линией со счетчиком ВСХ-50, диаметром 50 мм;
· в жилой дом № 2, в блок-секцию № 1, на отм. -2,100, между осями 1с и Ас-Бс. Диаметр ввода 90x8,2 мм. Водомерный узел с обводной линией со счетчиком ВСХ-40, диаметром 40 мм установлен на отметке -2,55, между осями 1с-2с и Бс-Вс;
· в жилой дом № 3, в блок-секцию № 1, на отм. -2,100, между осями 6с-8с и Бс-Вс, на вводе установлен водомерный узел с обводной линией со счетчиком ВСХ-40, диаметром 40 мм.
Вводы в жилые дома запроектированы из полиэтиленовых труб по ГОСТ 18599-2001.
Согласно СНиП 2.04.01-85*, п. 11.1 в каждой квартире жилого дома устанавливаются счетчики типа ВСХ-15 диаметром 15 мм для учета расхода и количества холодной воды.
В соответствии со СНиП 31-01-2003. п. 9.31. 7.3.11 мусоропроводы оборудованы устройствами для периодической промывки, очистки, дезинфекции и автоматического пожаротушения стволов. Мусоросборные камеры защищены спринклернымн оросителями.
Мусоросборные камеры оборудованы смесителями с подводом холодной и горячей воды.

Горячее водоснабжение

Система горячего водоснабжения жилых домов запроектирована циркуляционной с подачей воды из тепловых пунктов:
· в доме № 1 и блок-секции № 1 - на отм.-2,550, между осями 2с-4с и Бс-Вс;
· в доме № 2 в блок-секции № 1 - на отм.-2,550, между осями 2с-4с и Бс-Вс;
· в доме № 3 н блок-секции № 1 - на отм.-2,550, между осями 2с-4с и Бс-Вс.
Для учета расхода горячей воды в каждой квартире предусмотрены счетчики ВСГ-15 диаметром 15 мм.
Общие счетчики предусмотрены в тепловых пунктах в проекте 1802-ОВ.
Канализация бытовая

Бытовая канализация предусмотрена для отвода бытовых сточных вод от санитарных приборов жилого дома.
Санитарные приборы, расположенные на отм. -2,100, борта которых находятся ниже уровня земли, присоединены к сети бытовой канализации с установкой шаровых однонаправленных кранов (см. СНиП 2.04.01-85*, п. 17.27).
Для отвода сточных вод из мусорокамер установлены трапы с «сухим» сифоном фирмы HL (Австрия).Сточные воды отводятся в наружную проектируемую сеть бытовой канализации раздельными выпусками от каждой блок-секции жилых домов. Диаметр выпусков 150 мм.
Канализация дождевая (внутренний водосток)

Отвод дождевых вод с кровли жилых домов предусмотрен по системе внутренних водостоков на отмостку отдельными выпусками для каждой блок-секции. Перепуск талых вод на зимний период выполнен в систему бытовой канализации.
Расход сточных вод составляет:
· дом № 1. блок-секции 1. 2, 3 - 6.15 л/с;
· дом № 1. блок-секции 4. 5 - 4.1 л/с;
· дом № 2, блок-секции 1, 2 -4,1 л/с; 
· дом № 3, блок-секции 1, 2 - 4,1 л/с.
Внутриквартальные сети
Хозяйственно-противопожарное водоснабжение(В 1)
Для обеспечения питьевых, технологических и противопожарных нужд внутри квартала жилых домов № 1, 2, 3 запроектирована кольцевая сеть диаметром 225x20,5 мм с подключением в двух точках к существующему водопроводу диаметром 300 мм. В местах врезки предусмотрены колодцы 1,5 с запорной арматурой.
Бытовая канализация
Выпуски бытовой канализации из жилых домов подключены во внутриквартальные сети бытовой канализации диаметрами 160x3,6 мм, 250x6,2 мм. При пересечении с автодорогами трубы проложены в футлярах диаметром 450x40,9 мм.
Сети бытовой канализации подключены к колодцу № 1 на существующем коллекторе диаметром 500 мм.
Дренаж
Для исключения затопления жилого дома № 3 грунтовыми водами предусматривается пластовый дренаж в сочетании с трубным пристенным дренажом.
Трубный дренаж предусмотрен из двуслойных гофрированных перфорированных труб по ТУ 2248-004-73011750-2007 («Корсис») диаметром 350 мм с прокладкой в фильтрующих слоях из щебня и песка.
Дренажный трубопровод подключен к проектируемому закрытому водопропускному каналу, в который заключена речка Есаулка

Таблица 12- Расчетные расходы по водопотреблению и водоотведению

	Потребители
	Норма водопотребления
	Водопотребление
	Водоотведение
	Примечание

	
	
	Из хозяйственно- противопожарного водопровода(В1)
	Из системы горячего водоснабжения (ТЗ)
	В бытовую канализацию (К1)
	

	
	л/ч
	л/сут
	л/с
	м3/ч
	м3/сут
	л/с
	м /ч
	м3/сут
	л/с
	м /ч
	м3/сут
	

	1 Жилой дом № 1, блок- секции 1, 2. 3
	15,6
	300
	2,280
	5,220
	75,600
	4,230
	9,630
	50,400
	8,110*
	14.850
	126,000
	Количество жителей принято 420 чел.

	2 Жилой дом № 1,блок- секции 4. 5
	15,6
	300
	1,520
	3,480
	50,400
	2,820
	6.420
	33,600
	5,940*
	9,900
	84,000
	Количество жителей принято 280 чел.

	3 Жилой дом №2
	15.6
	300
	1,520
	3,480
	50,400
	2,820
	6,420
	33,600
	5,940*
	9,900
	84,000
	Количество жителей принято 280 чел.

	4 Жилой дом №3
	15.6
	300
	1,520
	3,480
	50,400
	2,820
	6,420
	33,600
	5,940*
	9,900
	84,000
	Количество жителей принято 280 чел.

	4 Полив территории
	1080
	-
	0,600**
	2,160**
	6,000
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	

	Всего:
	
	
	6,840
	15,660
	232,80
	12,690
	28,890
	151,200
	25,930*
	44.550
	378,000
	

	Наружное по​жаротушение
	-
	-
	20,00
	72,000
	216,00
	-
	-
	-
	
	-
	-
	

	* С учетом расхода сточных вод от унитаза 1,6 л/с

	** В связи с периодичностью режима водопотребления в суммарных расходах не учитывается


8.3. Теплоснабжение

Источником теплоснабжения и горячего водоснабжения жилых домов является ТЭЦ ФГУП ПО «ЗМЗ». Тепловые сети запроектированы в соответствии с техническими условиями исх. № 263/09168 от 09.02.2009 г., выданными ФГУП «ПО «ЗМЗ»; актом выбора трассы от 06.05.2008 
Сетевая вода для целей отопления и горячего водоснабжения подается по двухтрубной открытой системе трубопроводов по температурному графику 95 "С - 70 "С.
Регулирование отпуска тепла - центральное качественное по отопительному графику.
В связи со строительством грех домов в проекте выполнена замена существующей теплосети dv300 на dy500 от существующей тепловой камеры № 186 до ответвления к домам с учетом существующих тепловых нагрузок на жилые дома пятого микрорайона.
Перепад давления в тепловой камере № 186 в зимнее время составляет: Р1 = 8,5 ати, Р2 = 7,3 ати.
Расчетные часовые расходы тепла приведены в таблице:
Таблица 13- Расчетные тепловые потоки

	Позиция по генплану
	Наименование потребителей
	Расчетный тепловой поток, кВт/(кКал/ч)

	
	
	Отопление
	Вентиляция
	Горячее водоснабжение
	Всего

	1
	Пятисекционный жилой дом. Проектируемый
	640,0
	-
	1120,0
	1760,0

	
	
	(550300,94)
	
	(963026,65)
	(1513327,60)

	2
	Двухсекционный жилой дом. Проектируемый
	251,6
	-
	448,0
	699,6

	
	
	(216337,06)
	
	(385210,66)
	(601547,72)

	3
	Двухсекционный жилой дом. Проектируемый
	251,6
	-
	448,0
	699,6

	
	
	(216337,06)
	
	(385210,66)
	(601547,72)

	
	Итого
	1143,2
	-
	2016,0
	3159,2

	
	
	(982975,06)
	
	(1733447,98)
	(2716423,04)

	
	Существующие дома микрорайона 5
	10980,3482
	-
	1951,0488
	12931,397

	
	
	(9441400,0 )
	
	П677600,0)
	(11119000,0)

	
	Всего
	12123,5482
	-
	3967,0488
	16090,597

	
	
	(10424375,06;
	
	(3411047.98)
	(13835423,04)


Способы прокладки тепловой сети:

· от точки врезки в УТ1 до домов и перекладка Ду 300 па Ду 500 - подземно в непроходном канале марки KЛ;

· при пересечении проколом ул. Южно-Есаульской - в футляре диаметром 1220x4 мм;

· по полу техподполья при прокладке внутри домов.

· Протяженность подземной трассы составляет:

· в непроходных каналах при перекладке сетей - 108 п.м;

· в непроходных каналах при прокладке к домам - 105 п.м;

· в футляре при пересечении ул. Южно-Есаульской - 16,4 п.м

Протяженность трассы по техподпольям домов составляет: 
· диаметром 219x6 мм - 51 п.м.;
· диаметром 159x4,5 мм - 7 п.м;

· диаметром 133x4,0 мм - 93 п.м.

Трубопроводы проложены с уклоном, обеспечивающим опорожнение сетей во время ремонта. В верхних точках трассы устанавливаются воздушники.

Тепловые удлинения трубопроводов воспринимаются углами поворотов трассы и П-образным компенсатором.

Выбор материалов труб и оборудования произведен в соответствии со СПиП 41-02-2003 «Тепловые сети» и «Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок».

В проекте применяются трубы стальные электросварные прямошовные по ГОСТ 10704-91, изготовленные по группе «В» ГОСТ 10705-80 из стали 10 ГОСТ 1050-88. На диаметр Ду150 применяются трубы стальные бесшовные горячедеформированные ГОСТ 8732-78, изготовленные по группе «В» из стали 10 ГОСТ 8731-87.

Для уменьшения потерь тепла трубопроводы изолируются цилиндрами URSA TECH марки RSI ГОСТ 30244-94. Антикоррозийное покрытие теплопроводов, проложенных в каналах, выполняется изолом ГОСТ 10296-79 в два слоя по холодной изольной мастике марки МПСМ ТУ 21-27-37-89. По техподполью проектируемого пятисекционного жилого дома № 1 антикоррозийное покрытие трубопроводов комбинированное краской БТ-177 по грунтовке ГФ-021 ГОСТ 5631 -79. ГОСТ 25129-82

Покровной слой изоляции - стеклопластик рулонный по ТУ 6-11-145-89 РСТ -Х-Н.

Монтаж и испытание теплопроводов производить согласно СНиП 3.05.03-85 «Тепловые сети» и «Правил устройства и безопасности эксплуатации трубопроводов пара и горячей воды» ПБ 10-573-03.

Климатические данные

Расчетные параметры наружного воздуха приняты в соответствии со СНиП 41-01-2003, СПиП 23.01-99:

· для систем отопления - минус 34 °С;

· для систем вентиляции в холодный период года - минус 34 "С (параметры Б);
· для систем вентиляции в теплый период года - плюс 20 °С (параметры А);

· скорость ветра в холодный период года - 3,0 м/с;

· скорость ветра в теплый период года - 3,6 м/с;

· средняя температура отопительного периода - минус 5,5 °С;

· продолжительность отопительного периода - 218 дней;

· среднее барометрическое давление - 950 гПа.
Сопротивление теплопередаче ограждающих конструкций
Сопротивление теплопередаче ограждающих конструкций жилых домов определено по СНиП 23-02-2003 и составляет:

· для стен наружных - 3,571 м2 х °С/Вт;

· для покрытия - 4,644 м2 х °С/Вт:

· для окон, балконных дверей - 0,55 м2 х °С/Вт;

· для наружных дверей - 2,14 м2 х °С/Вт.

Потери тепла с учетом инфильтрации составляют:

· пятисекционный дом (I и II очередь) - 598 кВт;

· двухсекционный дом (III очередь) - 235 кВт;

· двухсекционный дом (IV очередь) - 235 кВт.

Удельные тепловые характеристики для жилых домов равны: 
· дом № 1 (пятисекционный, 1 и 2 очереди) - 0.3 м2 х0 С/Вт;

· дом № 2 (двухсекционный, 4 очередь) - 0,3 м2 х °С/Вт;

· дом № 3 (двухсекционный, 3 очередь) - 0,3 м2 х °С/Вт.
Источник теплоснабжения

Теплоснабжение жилых домов осуществляется от наружных тепловых сетей машзавода. Система теплоснабжения открытая.

Теплоносителем служит перегретая вода с расчетными параметрами 95 °С- 70 °С на вводе в жилые дома. Тепловые пункты в проектируемых домах расположены:
· пятисекционный дом (1 и 2 очередь ) - в техподполье между осями 2с-4с и Бс-Вс в блок - секции № 3;

· двухсекционный дом (3 очередь) - в техподполье между осями 2с-4с и Бс-Вс в блок - секции № 1;

· двухсекционный дом (4 очередь) - в техподполье между осями 2с-4с и Бс-Вс в блок - секции № 1.

В тепловых пунктах предусмотрено:

· учет тепла на вводе в здание систем теплоснабжения и системы горячего водоснабжения;

· автоматическое регулирование температуры теплоносителя для систем горячего водоснабжения (поддержание температуры теплоносителя 65 °С) и отопления (регулирование температуры теплоносителя в зависимости от наружной температуры воздуха) при помощи регулирующих клапанов;

· предусмотрены меры, предотвращающие разрыв труб для системы горячего водоснабжения: на подающем трубопроводе системы горячего водоснабжения (ТЗ) предусмотрены регулятор давления после себя для гашения давления до 45 м и отсечной клапан с электромагнитным приводом, закрывающийся при давлении превышающем 45 м; на рециркуляционном трубопроводе системы горячего водоснабжения (Т4) предусмотрен повысительно-рециркуляционный насос, сблокированный с отсечным клапаном (при неработающем насосе отсечной клапан закрыт).
Отопление

Для поддержания в холодный период года требуемой температуры внутреннего воздуха в домах предусмотрены двухтрубные системы водяного отопления с нижней разводкой магистральных трубопроводов. Стояки и разводки к отопительным приборам запроектированы диаметром до 50 мм из стальных водогазопроводных труб (ГОСТ 3262-75 ). В местах присоединения стояков к подающей и обратной магистралям предусмотрена установка ручных запорно-балансировочных клапанов USV-I и MSV-M - для гидравлической увязки отдельных колец системы отопления и отключения и спуска воды. Для поддержания на заданном уровне температуры воздуха в помещениях у отопительных приборов установлены радиаторные терморегуляторы RTD-N. В качестве отопительных приборов применены радиаторы алюминиевые типа «Термал», в электрощитовых и мусорокамерах - регистры из гладких труб.
Вентиляция

Для создания в помещениях жилых домов среды, удовлетворяющей установленным СНиП 41-01-2003 гигиеническим нормам и технологическим требова​ниям, запроектирована естественная вентиляция с организованной вытяжкой через каналы вентблоков из помещений кухонь и санузлов. Вытяжной воздух из вертикальных каналов попадает в камеру статического давления на чердаке и через шахту выбрасывается в атмосферу.
Расход тепла

Расход тепла на отопление жилых домов приведен в таблице 

Таблица 14 - Расход тепла на отопление жилых домов

	Жилой дом
	Расход тепла , кВт

	
	отопление
	ГВС
	общий

	Пятисекционный дом 1, 2 очередь
	388,4/251,6
	672/448
	1760

	Двухсекционный дом 3 очередь
	251.6
	448
	699,6

	Двухсекционный дом 4 очередь
	251,6
	448
	699,6


9. Технико-экономические показатели
Таблица 15 – Технико-экономические показатели

	№

п\п
	Наименование
	Количество

	1
	Площадь микрорайона в красных линиях
в том числе: территория жилых домов
	27,3га

1,241434га

	2
	Население
в том числе:

в существующих домах

в проектируемых домах
	8129 чел.

7114 чел

1015 чел

	3
	Плотность населения территории микрорайона


	298чел\га

	4
	Общая площадь жилых домов

в том числе:

существующих

проектируемых
	146320 кв.м

128050 кв.м

18270 кв.м

	5
	Площадь участков межевания
	27829,86 кв.м

	6
	Расчетная мощность электроснабжения проектируемых домов
	615,03 кВт

	7
	Общее водопотребление проектируемых домов
Наружное пожаротушение
	19,53 л\с
20 л\с

	8
	Общая тепловая нагрузка проектируемых домов
	3159,2кВт

	9
	Требуемое количество мест в школе
существует

избыток
	683
1176

493

	10
	Требуемое количество мест в детских садах
существует

избыток
	593
840

247

	
	
	

	
	
	


Заключение
Согласно СНиП 2.07.01-89* п.2.6 При проектировании жилой застройки, как правило выделяются два основных уровня  структурной организации селитебной территории: 
· жилой район;

· микрорайон(квартал)

Микрорайон-структурный элемент жилой застройки площадью, как правило, 10-60га,

но не более 80 га, не расчлененный магистральными улицами и дорогами, в  пределах которого размещаются учреждения и предприятия повседневного пользования с радиусом обслуживания не более 500 м (для общеобразовательных школ 750 м, для начальных 

классов 500м, для дошкольных учреждений 300м) границами , как правило, являются магистральные или жилые улицы, проезды, пешеходные пути, естественные рубежи.
В этой связи наблюдается не рациональное использование территории микрорайона

в границах красных линий.
· низкая плотность населения:
· избыток школьных и дошкольных мест;

· избыток торговых помещений.

Для рационального использования территории микрорайона необходимо увеличить

плотность населения до среднего показателя  350 чел\га (СНиП2.07.01-89*приложения 2, таблица2) и обеспечить это население нормативным обслуживанием.

(детские дошкольные учреждения, общеобразовательные школы, магазины, стоянки автомобилей, помещения для физкультурно-оздоровительных занятий, помещения для досуга и любительской деятельности)
Проект планировки территории, ограниченной улицами (лист7) Ю.Есаульская,Урицкого,Лесная,40 лет Победы в г.Златоусте  включает :
1. Новое строительство  10 этажных жилых домов серии 97. БС 8-2М,БСУ 7-2М общей площадью 38670 кв.м.

2.  Реконструкцию существующих кирпичных домов - строительство мансардных этажей общей  площадью 4752 кв.м.

3. .Новое строительство предприятия по внешкольному образованию

4. Новое строительство спортивного комплекса над существующими закрытыми автостоянками

5. Новое строительство заглубленных автостоянок с размещением площадок для подвижных игр на кровле стоянок.

6. Благоустройство существующих дворовых территорий в соответствии с требованиями СНиП (проезды, стоянки, площадки, озеленение) 

7.  Благоустройство родника- устройство гидропарка.
8. Снижение теплопотерь существующих жилых домов и устройство дополнительных источников теплоснабжения-крышных котелен на высотных  жилых домах.

10. Устройство автостоянок на территории основных магистралей для обслуживания предприятий микрорайона, расположенных вдоль красных линий.

Территория жилой и общественной застройки

Жилая застройка

Общая площадь жилых домов составляет 171472 кв.м
в том числе:

Общая площадь  существующих жилых домов 128050 кв.м

Общая площадь проектируемых  жилых домов 38670 кв.м

Реконструкция домов ( мансарды)                      4752 кв.м

Население, при норме обеспеченности 18 кв.м\чел, составляет 171472\18=9526 человек.

Достигнутая плотность населения с предприятиями районного и городского значения        9526\27,3=349 чел\га  ( 350 чел\га-средняя плотность населения)
Общественная застройка
Общественная застройка микрорайона включает в себя встроено-пристроенные предприятия обслуживания и отдельно стоящие школьные и дошкольные учреждения.

Размещение предприятий обслуживания осуществляется с учетом существующей застройки.
Расчет  учреждений культурно-бытового обслуживания ведется на основании приложения7,  СНиП 2,07,01-89*.

	Учреждения, предприятия единица измерения 
	Число
	размер земельного участка
	Примечание

	
	норма
	существ.
	требуется
	
	

	Детские дошкольные учреждения. место
	73\1000
	840-
	695
	35х840=

29400
кв.м
	избыток

145

	Общеобразовательные школы. учащиеся
	84\1000
	1176 мест


	800
	1176х21=

24696 кв.м


	избыток

376

	Аптека
	1 шт
	1шт
	1шт
	3000 кв.м.
	

	Молочная кухня. порция в  сутки на 1 ребенка до1г
	4х197=788 порц.
	-
	788 порц.
	0,15 га
	

	Раздаточный пункт молочной кухни, кв.м общей площади на 1 ребенка
	0,3х197=59 кв.м
	-
	59 кв.м
	встроенные
	

	Помещения для физкультурно-оздоровительных занятий,

кв.м общей площади на 1тыс.жителей
	80х9,526=

650 кв.м
	
	762кв.м-
	
	.

	Магазин прод. товаров.

кв.м торг.площади
	280х9,526=2667 кв.м
	
	
	
	

	Магазин непрод.товаров

кв.м торг.площади
	180х9,526=

1714,68
	
	
	
	

	Предприятие общепит.

место на 1тыс.жит
	40х9,526=

381 пос.м
	
	
	
	

	Магазин кулинарии 

кв.м  торг.пл.на 1 тыс.чел
	6х9,526=

57 кв.м

торг.пл
	
	
	
	

	Предприятие бытового обслуживания непосредственного обсл

раб.м на 1 тыс.чел.
	5х9,526=47 раб.мест
	
	
	
	

	Отделение связи.

объект
	1
	-
	1
	0,09 га
	

	Отделение сбербанка.

опер.место
	9,526\3=3
опер.мест
	3
	3
опер.мест
	0,4 га
	

	Жилищно-эксплуатационные организации.
	1

объект
	1

объект
	1
	0,3 га
	

	Пункт приема вторсырья


	1

объект
	1
	1
	0,01 га
	


Площадь площадок для игр детей составляет 0.7м2 х 9526чел. = 6668кв.м.

Площадь площадок для отдыха взрослых   -   0.1м2 х 9526 чел. = 952кв.м.

Требуемая площадь площадок для хозяйственных целей  - 0.3 м2 х 9526чел. = 2858кв.м.

Площадки для стоянки автомашин 0,8х9526=7621 кв.м, при этом количество машино-мест составит 7621\25=305 авто.

Подземные стоянки автомашин (заглубленные) 25х9,526=238 машин.

  Для занятий физкультурой жители жилой группы будут использовать физкультурно-оздоровительный комплекс школы  

Технико-экономические показатели

проекта планировки территории, ограниченной улицами:

Ю.Есаульская, Урицкого, Лесная,  40лет Победы
Таблица 16
	№

п\п
	Наименование
	Количество

	1
	Площадь микрорайона в красных линиях
	27,3га

	2
	Население

в том числе:

в существующих домах

в проектируемых домах
	9526чел.

7114 чел

2148 чел

	3
	Плотность населения территории микрорайона


	349чел\га

	4
	Общая площадь жилых домов

в том числе:

существующих

проектируемых

реконструируемых (мансарды)
	171472 кв.м

128050 кв.м

38670 кв.м

4752 кв.м

	9
	Требуемое количество мест в школе

существует

избыток
	800

1176

376

	10
	Требуемое количество мест в детских садах

существует

избыток
	695

840

145

	
	
	

	
	
	


11. Инженерно-технические мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера.

В качестве исходных данных при разработке инженерно-технических мероприятий по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера были использованы следующие материалы:

·  перечень исходных данных и требований для разработки раздела «Мероприятия по предупреждению чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера», выданных Главным управлением МЧС России по Челябинской области от 04.05.2009г. № 2637-3-5-2.

· генеральный план участка
· законодательные и нормативные документы.

Проектная документация разработана ОАО «Уралпромпроект» по заданию ОАО  «Златмаш» в 2009г Приложение 18
11.1. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
Целью создания системы обеспечения пожарной безопасности жилых домов является предотвращение пожара, обеспечение безопасности людей и защита имущества при пожаре. Система обеспечения пожарной безопасности включает в себя систему предотвращения пожара, систему противопожарной защиты, комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности.
Пожарная безопасность жилых домов обеспечивается:

· проектными решениями генплана по обеспечению пожарной безопасности;

· объемно-планировочными и техническими решениями;

· регламентацией огнестойкости и пожарной опасности строительных конструкций и отделочных материалов;

· применение средств пожаротушения (противопожарное водоснабжение)

Проектная документация разработана ОАО «Уралпромпроект» по заданию ОАО «Златмаш» в 2010г. Приложение 19
12. Оценка воздействия на окружающую среду.
Перечень мероприятий по охране окружающей среды.
Оценка воздействия на окружающую среду( ОВОС)- вид деятельности по выявлению, анализу и учету прямых, косвенных и иных последствий на окружающую среду планируемой хозяйственной и иной деятельности в целях принятия решения о возможности или невозможности ее осуществления.

ОВОС проводится с целью определения степени влияния на окружающую среду в процессе строительства и эксплуатации объекта.

При разработке ОВОС были учтены требования следующих документов:

· Закон РФ «Об экологической экспертизе» № 174-ФЗ, 1995, ст. 14;

· Закон РФ «Об охране окружающей среды» № 7-ФЗ от 10.01.2002 г.;

· Приказ Госкомитета РФ по охране окружающей среды № 372 от 16.05.2000 г.;

· Положение об оценке воздействия намечаемой хозяйственной и иной дея​тельности на окружающую природную среду в Российской Федерации;

· «Практическое пособие к СП 11-101-95 по разработке раздела «Оценка воздействия на окружающую среду» при обосновании инвестиций в строительство предприятий, зданий и сооружений», ГП «ЦЕНТРИНВЕСТпроект», 1998 г.;

· «Руководство по подготовке экологически обеспеченных инвестиционных проектов», Издательство Научного и учебно-методического центра, 2001 г.

· Проектная документация разработана ОАО «Уралпромпроект» по заданию 

· ОАО «Златмаш» в 2010г. Приложение 20
13. Список приложений
1. Задание на разработку проекта планировки и межевания территории расположенной: Челябинская область, г.Златоуст, планировочный район города-юго-восточный (03), территориальная зона 16. Ограниченная: с восточной стороны –ул.Урицкого, с южной стороны- 4-й микрорайон, с северной стороны-5-й микрорайон, с с западной -40 летия Победы;
2. Распоряжение Администрации Златоустовского городского округа № 2193-р от 30.09.2009 г.

2. Приложение 1 к распоряжению администрации Златоустовского городского округа от 30.09.2010 г.

3. Письмо начальника МУ Управления образования Златоустовского городского округа М.Н. Пономарева М.Н. от 24.06.2010г. № 976

4. Технические условия от 09.04.2009г.№ 263\2836.

5. Технические условия от 09.02.2009г. № 263\09168

6. Технические условия от 09.02.2009г. № 263\09167

7. Акт выбора трассы электроснабжения, тепловой сети от 06.05.2008г.
8. Письмо ООО «Златоустовский Водоканал» от 05.03.2009г. №38

9. Письмо ООО «Златоустовский Водоканал» от 05.12.2007г. №1122

10. Схема размещения проектируемой территории в структуре города.
11. План современного использования территории (опорный план)
12. План красных линий и планировки. (основной чертеж)
13. Схема размещения инженерных сетей и сооружений.

14. Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории.

15. Схема организации транспорта и уличной дорожной сети.
План межевания территории в границах проектирования.
16. 16 Эскиз застройки.

· вид «А»

· вид «Б»

· вид «В»

· вид  «Г»

17. Проект планировки территории , ограниченной улицами: Ю.Есаульская,Урицкого,Лесная,40 лет Победы.

18. Инженерно-технические мероприятия по предупреждению чрезвычайных       ситуаций природного и техногенного характера.
19. Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности
20. Оценка воздействия на окружающую среду.
Перечень мероприятий по охране окружающей среды.

Таблица регистрации изменений
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